


Close-up

No.92

�

Future�
of �

Real Estate

�

7

優
位
性
を
実
証
す
る
デ
ー
タ
が
、欧
米
だ
け

で
な
く
日
本
で
も
出
始
め
て
い
る
。

　

こ
う
し
た
認
識
の
も
と
に
、世
界
の
主
要

な
機
関
投
資
家
の
グ
ル
ー
プ
は
、不
動
産

会
社
や
フ
ァ
ン
ド
と
い
っ
た
ア
セ
ッ
ト
マ

ネ
ジ
ャ
ー
の
Ｅ
Ｓ
Ｇ
へ
の
取
り
組
み
を
評

価
し
、そ
の
評
価
を
指
標
化
、格
付
け
す
る

グ
ロ
ー
バ
ル
調
査「Global Real Estate 

Sustainability Benchm
ark 

（
以
下
、

GRESB

）」を
２
０
０
９
年
か
ら
行
っ
て
い

る
。
わ
が
国
で
も
、昨
年
か
ら
日
本
政
策
投

資
銀
行
が
投
資
家
メ
ン
バ
ー
と
し
て
加
入
す

る
な
ど
、不
動
産
投
融
資
に
対
し
て
Ｅ
Ｓ
Ｇ

を
組
み
込
む
意
識
が
高
ま
っ
て
い
る
。
海
外

か
ら
の
投
資
を
誘
致
す
る
国
内
不
動
産
会
社

に
と
っ
て
も
、Ｇ
Ｒ
Ｅ
Ｓ
Ｂ
で
評
価
さ
れ
る

グ
リ
ー
ン
ビ
ル
の
重
要
性
は
増
し
て
い
る
。

既
存
ビ
ル
の
グ
リ
ー
ン
化
に
は

公
的
機
関
の
先
導
が
重
要

　
Ｇ
Ｒ
Ｅ
Ｓ
Ｂ
は
、不
動
産
会
社
に
と
っ
て
は

グ
リ
ー
ン
ビ
ル
を
供
給
す
る
イ
ン
セ
ン
テ
ィ

ブ
だ
。
一
方
で
、わ
が
国
の
事
務
所
な
ど
ビ
ル

の
98
％
を
占
め
る
既
存
ス
ト
ッ
ク
の
グ
リ
ー

ン
化
や
、都
市
再
生
を
推
進
す
る
た
め
に
は
、

他
の
イ
ン
セ
ン
テ
ィ
ブ
が
必
要
だ
ろ
う
。

　

今
後
、E
S
G
投
資
の
考
え
方
が
国
内
で

も
さ
ら
に
広
ま
れ
ば
、耐
震
性
能
と
同
様
に

環
境
性
能
も
投
融
資
の
判
断
基
準
と
な
る
可

能
性
が
あ
る
。
た
だ
し
、環
境
性
能
が
判
断

基
準
と
な
る
た
め
に
は
、環
境
性
能
を
示
す

認
証（
指
標
）の
普
及
が
不
可
欠
だ
。

　

不
動
産
の
総
合
的
な
環
境
性
能
認
証
と
し

て
、わ
が
国
で
は
Ｃ
Ａ
Ｓ
Ｂ
Ｅ
Ｅ
が
整
備
さ

れ
て
い
る
。
欧
米
諸
国
に
お
い
て
も
Ｌ
Ｅ
Ｅ

Ｄ（
米
）、Ｂ
Ｒ
Ｅ
Ｅ
Ａ
Ｍ（
英
）、Green Star

（
豪
）と
い
っ
た
認
証
が
整
備
さ
れ
て
お
り

（
図 

上
段
）、こ
れ
ら
の
認
証
に
基
づ
い
て
投

資
を
行
う
機
関
投
資
家
も
登
場
し
て
い
る
。

た
だ
し
、総
合
的
環
境
性
能
認
証
は
、新
築
や

大
型
ビ
ル
な
ど
環
境
性
能
に
優
れ
た
ビ
ル
が

利
用
し
や
す
い
傾
向
が
あ
る
た
め
、中
小
ビ
ル

を
含
む
既
存
ス
ト
ッ
ク
全
体
を
グ
リ
ー
ン
化

す
る
ツ
ー
ル
と
し
て
は
利
用
し
に
く
い
。

　

そ
の
た
め
、諸
外
国
で
は
、簡
便
に
評
価
・

利
用
で
き
る
、エ
ネ
ル
ギ
ー
に
特
化
し
た
省
エ

ネ
ル
ギ
ー
格
付
け
を
整
備
し
て
い
る（
図 

下

段
）。
例
え
ば
、米
国
で
は
、州
や
市
に
よ
っ
て

省
エ
ネ
格
付
け
の
E
N
E
R
G
Y 

S
T
A
R

に
よ
る
省
エ
ネ
性
能
評
価
を
ビ
ル
に
義
務
づ

け
て
い
る
。
英
国
で
は
、省
エ
ネ
格
付
け
の

E
P
C
に
お
い
て
、格
付
け
評
価
が
下
位（
８

段
階
中
、下
か
ら
２
段
階
）と
な
っ
た
ビ
ル
は
、

法
律
に
よ
り
2
0
1
8
年
以
降
は
賃
貸
が
不

可
能
に
な
る
。
ま
た
、豪
州
で
は
、公
的
機
関

が
入
居
す
る
ビ
ル
に
つ
い
て
省
エ
ネ
格
付
け

の
N
A
B
E
R
S
で
星
6
つ
の
う
ち
4
.
5

個
以
上
と
す
る
と
い
っ
た
よ
う
に
、公
的
機
関

が
省
エ
ネ
格
付
け
の
利
用
を
率
先
し
て
い
る

た
め
、既
存
ビ
ル
の
グ
リ
ー
ン
化
が
進
ん
で
い

る
。
N
A
B
E
R
S
は
テ
ナ
ン
ト
募
集
広
告

図表1　各国の環境性能指標　CSRデザイン環境投資顧問作成

米国

総合的
環境性能認証

省エネルギー
（低炭素）格付

英国 オーストラリア 日本

豪州のテナント募集広告には、眺望
（HARVOUR VIEW）と同様に環境指標
「NABERS」が表示されている。

に
も
眺
望
と
並
ぶ
セ
ー
ル
ス
ポ
イ
ン
ト
と
し

て
記
載
さ
れ
る
ほ
ど
だ（
写
真
）。

　

わ
が
国
で
も
2
0
1
4
年
に
、国
土
交
通

省
が
省
エ
ネ
格
付
け
と
し
て
B
E
L
S（
建

築
物
省
エ
ネ
ル
ギ
ー
性
能
表
示
制
度
）を
策

定
し
、東
京
都
も
中
小
ビ
ル
の
省
エ
ネ
性
能

の
指
標
と
し
て
利
用
で
き
る「
カ
ー
ボ
ン
レ

ポ
ー
ト
制
度
」を
整
備
し
て
い
る
。
こ
れ
に

よ
り
、中
小
ビ
ル
の
オ
ー
ナ
ー
も
容
易
に
ビ

ル
の
省
エ
ネ
性
能
を
評
価
し
、格
付
け
を
利

用
し
て
差
別
化
を
図
れ
る
よ
う
に
な
る
た

め
、グ
リ
ー
ン
ビ
ル
普
及
の
弾
み
が
つ
い
た

と
言
え
る
だ
ろ
う
。

　

今
後
は
、わ
が
国
で
も
公
的
機
関
が
省
エ

ネ
格
付
け
で
一
定
以
上
の
ビ
ル
の
み
に
入
居

す
る
こ
と
や
、省
エ
ネ
格
付
け・環
境
性
能
の

高
い
ビ
ル
に
入
居
す
る
テ
ナ
ン
ト
に
対
す
る

減
税
な
ど
、グ
リ
ー
ン
ビ
ル
に
対
す
る
さ
ら

な
る
イ
ン
セ
ン
テ
ィ
ブ
が
検
討
さ
れ
る
こ
と

を
期
待
し
た
い
。（
談
）
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